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Analitycy redNet Property Consulting oddajg w Paristwa rece kolejnqg edycje raportéw prezentujgcq aktual-
ng sytuacje na rynkach budownictwa mieszkaniowego w Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu oraz
Tréjmiescie. Korzystajqc z informacji zaczerpnietych z najpopularniejszego serwisu nieruchomosci tabelaofert.
pl oraz z wynikéw ankiet przeprowadzonych podczas Targéw Mieszkaniowych tabelaofert.pl, przygotowa-
no kilkusetstronicowe raporty na temat sytuacji na rynkach budownictwa mieszkaniowego w najwiekszych
polskich miastach. Publikacje zawierajq kilkaset wykresow przyblizajqcych charakter popytu i podazy
zaréwno pod kqtem catych miast, jak i poszczegdlnych dzielnic. Wyniki przeprowadzonych badari przed-
stawiono przy uzyciu nowych rozwiqzari graficznych, tak aby ich percepcja byta jak najbardziej klarowna.
Niezwykle interesujqce sq miedzy innymi mapy pokazujqce preferencje mieszkancow, natezenie zjawisk
migracji miedzy dzielnicami oraz prezentacje rzutdw mieszkar. W raporcie znaleZz¢ mozna réwniez precyzyjne
wskaZniki prezentujqce aktualng sytuacje na rynku mieszkaniowym.

Jestesmy przekonani, Zze raport przyczyni sie do podejmowania wytqcznie trafnych decyzjil




Ponizsze informacje s3 materiatem promocyjnym i dotyczg jedynie warszawskiego rynku mieszkaniowego.
Szczegotowy zakres opracowan publikowanych dla rynku warszawskiego, krakowskiego, poznanskiego,
wroctawskiego i trojmiejskiego dostepny jest na ostatnich stronach broszury.

Plany zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utracity waznos¢ plany uchwalone
przed 1 stycznia 1995r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992r.

- plany uchwalone

ilustracja. Obszary uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zro6dto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, projekt — wersja marzec 2006

Obecnie planami zagospodarowania pokryte jest ok.14% miasta.

Najwiecej powierzchni objetej planami wystepuje w dzielnicach obrzeznych posiadajacych wiele terendw niezabudowanych, przede
wszystkim Wilanowie, Targéwku i Biatotece, ale takze Mokotowie. Najmniej uchwalonych planéw posiada najbardziej zurbanizowane
centrum miasta. Na terenach nie objetych planami pozwolenia na budowe wydawane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) w oparciu o zasade ,dobrego sasiedztwa”
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wy kres: Powierzchnia dzielnic objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zro6dto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, projekt — wersja marzec 2006

Uchwalone plany miejscowe obejmujg przede wszystkim tereny budownictwa mieszkaniowego — ponad 40% wszystkich plandw,
przy czym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig 33,8%, a wielorodzinnej — zaledwie 7,7%.

Skala budownictwa

Liczba oddawanych corocznie mieszkan w Warszawie osigga wartosci najwyzsze sposrodd pieciu najwiekszych polskich aglomeracji.
Po zatamaniu, ktére nastgpito w roku 2002 i utrzymujacej sie w kolejnych latach tendencji spadkowej, rok 2005 przynidst znaczacg
poprawe. W ostatnim roku zrealizowano blisko 14,5 tys. nowych lokali mieszkalnych.
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wykres: Liczba oddanych mieszkan w Warszawie w latach 2000-2005
zrodto: redNet na podstawie WUS




W ciggu ostatnich pieciu lat zmienit sie udziat poszczegdlnych dzielnic w liczbie oddawanych mieszka. W latach 2000-2001
liderami byty: Ursynow i Biatoteka — na ich terenie zrealizowano blisko 35% inwestycji mieszkaniowych. W latach 2004-2005 ich taczny
udziat zmalat do ok. 18%. Na znaczeniu zyskat natomiast Mokotéw, gdzie w latach 2004-2005 zrealizowane byto blisko co pigte nowe
mieszkanie w Warszawie. Znaczacy wzrost skali budownictwa mieszkaniowego mozemy takze obserwowac w dzielnicy Bemowo, gdzie
w analogicznym okresie powstato co dziesigte nowe mieszkanie .
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Pozwolenia na budowe i budowy rozpoczete

Korzystna koniunktura na rynku mieszkaniowym sktonifa inwestoréw do zwiekszenia swojej aktywnosci. W 2004 roku liczba wydawa-
nych pozwolen oraz rozpoczynanych budéw znacznie wzrosta w stosunku do lat poprzednich. Rok 2005 przynidst dalszy wzrost. Wyda-
no pozwolenia na budowe 13 036 lokali.
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wykres: Mieszkania na pozwoleniach i budowy rozpoczete — Warszawa 1998- 2005r.

zrédto: WUS

Liczba rozpoczetych buddw natomiast osiggneta rekordowe rozmiary — ponad 16 tys. jednostek mieszkalnych, co oznacza, ze wykorzy-
stano praktycznie cafe rezerwy pozwoler wydanych w latach poprzednich.

Ceny mieszkan

Wzrost popytu na mieszkania pocigga za soba znaczny, w niektérych miastach kilkunasto- a nawet kilkudziesiecioprocentowy wzrost
ich cen. W okresie od marca 2005 do maja 2006 $rednia cena mieszkania wzrosta z 3 892 PLN/mkw. do 5 895 PLN/mkw. (koniec maja
2006 1) czyli 0 50%.
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wykres: Srednie ceny mieszkarn w Warszawie w okresie | kwartat 2004r. - maj 2006r.
zrodto: redNet Property Consulting

Najwiekszy wzrost odnotowano wciggu ostatnich 14 miesiecy, kiedy $rednia cena mieszkania w okresie | kwartat 2005 — koniec maja
2006 wzrosta o 37%. Specyfikg stotecznego rynku jest wyrazny podziat na lewo- i prawobrzezng Warszawe. Znacznie bardziej cenione
sg dzielnice potozone po lewej stronie Wisty. Prawobrzezne lokalizacje uwazane s3 za mniej atrakcyjne. Ma to bardzo wyrazne odzwier-
ciedlenie w cenach. W zaleznosci od poziomu aktywnosci deweloperéw w danej dzielnicy oraz zmiany jej atrakcyjnosci w opinii nabyw-
cow mieszkan zmienia sie znaczenie poszczegdinych dzielnic. Na zmiany te reagujg ceny.
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ilustracja A. Odchylenia cen od sredniej w poszczegdlnych dzielnicach Warszawy w | kwartale 2004
ilustracja B. Odchylenia cen od sredniej w poszczegélnych dzielnicach Warszawy w | kwartale 2006
zrodto: redNet Property Consulting

* brak danych

Srednia cena mieszkania w Warszawie w | kwartale 2004 wynosita 3 892 PLN/mkw. Cenami wyzszymi od $redniej rynkowej charak-
teryzowaly sie Srédmiescie oraz dzielnice potozone najblizej centrum miasta. Nieco wyzsze ceny od $redniej uzyskiwaty mieszkania
na Ursynowie lezacym na jedynej w Warszawie linii metra. Najwyzszymi cenami na poczatku 2004r. charakteryzowat sie Wilanéw, bedacy
prestizowg dzielnicg z zabudowa willowa.

W przeciggu ostatnich lat zmienit sie charakter poszczegdlnych dzielnic. Znaczace zwiekszenie podazy w wyniku realizacji Miastecz-
ka Wilanow wptyneto na zmiane charakteru dzielnicy. Wilanéw, w ktérym do tej pory wznoszono nieliczne, prestizowe projekty apar-
tamentowe stat sie dzielnica, w ktérej w gtéwnej mierze realizowane jest budownictwo wielorodzinne. Wynikiem tego jest spadek
cen $rednich w dzielnicy oraz zmniejszenie dysproporcji w stosunku do $redniej ceny mieszkania w Warszawie. Realizacja kilku drogich
projektdw apartamentowych takich jak Belvedere Residence czy RezydencjanaWspdlnej zlokalizowanych w najatrakcyjniejszych rejonach
Srédmiescia spowodowaty znaczny wzrost cen. Obecnie $rednia cena lokalu w Srodmiesciu wynosi okofo 8 500 PLN/mkw. i jest
0 58% wyzsza od $redniej ceny na rynku warszawskim. W ostatnich latach wzrosto znaczenie Mokotowa, ktdry obecnie uwazany
jest za bardzo atrakcyjna dzielnice cieszaca sie najwiekszym zainteresowaniem nabywcow. WyraZzny wzrost cen odnotowano réwniez
na Woli, jednak duzym zainteresowaniem cieszg sie projekty zlokalizowane na tzw. ,bliskiej Woli” nawigzujacej budownictwem
do charakteru srédmiejskiego.




Profil klienta

Struktura wieku

Dominujaca grupe nabywcéw w wojewddztwie mazowieckim - facznie 2/3 klientéw - stanowig osoby w wieku od 20 do 30 lat.
Rozkiad wieku klientéw podobnie przedstawia sie w pozostatych czterech aglomeracjach. Potwierdza to $redni wiek nabywcéw,
ktéry oscyluje wokot 31 lat (od 30 w Poznaniu, przez 31 w Warszawie , 32 w Trojmiescie, po 33 w Krakowie). Uwage zwraca az 47% popyt
deklarowany, zgtaszany w Tréjmiescie przez osoby w wieku od 23 do 27 lat.
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zrodto: redNet Property Consulting

Okres zamieszkania w Warszawie

Popyt na mieszkania w Warszawie kreowany jest gtéwnie dzieki procesom migracyjnym. W poréwnaniu z ostatnim badaniem wzrdst
nieco udziat rodowitych warszawiakéw, jednak jest to tylko 32,4% obecnych nabywcéw mieszkar. Niemal tyle samo oséb mieszka
w stolicy ponad 5 lat (zmiany nastapity wewnatrz tej grupy, natomiast jej ogdlny udziat pozostat na tym samym poziomie). W poréw-
naniu z badaniem jesiennym zmniejszyt sie nieco odsetek 0séb, ktére mieszkaja poza Warszawa, albo przebywaja w niej krocej niz rok.
Nabywcy ci stanowig obecnie 15,3% ogdtu klientow poszukujacych mieszkania w stolicy.
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Powdd zakupu mieszkania w Warszawie

Analizujac powody, jakie stojg za decyzja o zakupie mieszkania wida¢, ze osoby wolne i bezdzietne sa zdecydowanie bardziej mobilne
od 0séb bedacych w zwiazkach i posiadajacych (lub planujacych) dzieci. Zdecydowanie czesciej zakup nieruchomosci traktuja jako do-
brg inwestycje. Poprawa warunkéw mieszkaniowych jest wskazywana przez osoby samotne w niemal 42% przypadkéw, a wiec niewiele
rzadziej, niz przez osoby w zwiazkach, ktére podaja ta przyczyne jako powdd zakupu w 47% przypadkow. Nabywcy bedacy w zwigzkach
i posiadajacy dzieci czesto kupujg mieszkanie wiasnie dla nich - taki powdd zakupu podawany jest przez tg grupe oséb w niemal 30%
przypadkdw.
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wykres: powdd zakupu lokalu w Warszawie w zaleznosci od sytuacji rodzinnej (popyt deklarowany)
zrodto: redNet Property Consulting
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zrodto: redNet Property Consulting




Miejsce zamieszkania nabywcow
planujgcych zakup na Mokotowie (wg kodu pocztowego)

Osoby zainteresowane zakupem lokalu na Mokotowie, mieszkajg obecnie w potudniowej czesci miasta, po lewej stronie Wisty, na “linii
metra” 53 to wiec takie dzielnice, jak Ursyndéw, Srodmiescie i - przede wszystkim - Mokotéw. Swiadczy to o duzym przywigzaniu do tej
dzielnicy. Nie brakuje takze mieszkaricdw Pragi Potudnie, ktérzy chcieliby przeprowadzi¢ sie do jednej z najpopularniejszych lokalizacji
w stolicy.
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zro6dto: redNet Property Consulting



Preferencje nabywcow

Warszawa - preferowane lokalizacje wg mapy

Obserwujac mape obszaréw akceptowanych widac wyraznie, ze dzielnice lewobrzezne dystansuja lokalizacje potozone po prawej stro-
nie Wisty. Najpopularniejsze dzielnice to Mokotéw, Bemowo, Ursyndw, Bielany, Wola, Ochota i Wilandw. Po prawej stronie Wisty na ak-
ceptacje moga liczy¢ Biatoteka i Targdwek.

zrodto: redNet Property Consulting




Warszawa - odrzucone lokalizacje wg mapy

Analizujac mape obszaréw odrzucanych wida¢, Zze najbardziej negowana jest prawa strona Wisty. Niewiele lepiej wyglada sytuacja
Srodmiescia i Ursusa. Do$¢ duza grupa potencjalnych klientéw odrzuca takze Wole, Wiochy i Bielany.

zrodto: redNet Property Consulting



Dzielnice konkurencyjne wobec Mokotowa

Klienci planujacy zakup na Mokotowie, jako dzielnice w ktorych mogg dokonac zakupu, rozwazajg Ursynow (metro) i Ochote (prestizo-
wa dzielnica centralna, dobrze skomunikowana z resztg miasta). Kolejne rozwazane lokalizacje to Bemowo, Wilanéw i Srédmiescie. Taka
dywersyfikacja zainteresowarl nabywcéw oznacza, ze ewentualny wzrost podazy w dwdch pierwszych dzielnicach moze (ale nie musi)
doprowadzi¢ do odptywu czesci popytu w kierunku tych lokalizacji.
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wykres: dzielnice, w ktérych zakup rozwazajg osoby, planujace naby¢ lokal na Mokotowie
zrodto: redNet Property Consulting




Preferowana ilo$¢ pokoi

W ofercie mieszkaniowej rynku warszawskiego najwiekszy udziat majg mieszkania trzypokojowe (36,8%), kolejna - minimalnie mniejsza
grupg - sa mieszkania dwupokojowe (niemal 1/3 podazy). Jednak relacje popytu do podazy pokazujg, ze potrzeby rynku sg nieco inne.
Klienci szukaja przede wszystkim lokali dwupokojowych, pokazuja to wszystkie zastosowane przez nas metody badania popytu. Oferta
podazy takich mieszkar wynoszaca 33,1% rynku ogdtem zdotata uzyskac ogladalnosc w serwisie tabelaofert.pl na poziomie 35,2% oraz
wygenerowac ponad 46% zgtoszer ogdtem. Badania ankietowe pokazaty réwnie dobre wyniki, naszym zdaniem 43% respondentéw
zamierza kupi¢ mieszkanie dwupokojowe, a szeroki popyt deklarowany (czyli Ci ktérzy w ogdle rozwazaja zakup mieszkania dwupoko-
jowego) na takie mieszkania wynosi ponad 49,5%, jednoczes$nie blisko 37% jest zdecydowanych na zakup tylko i wytacznie mieszkania
dwupokojowego.

Mieszkania trzypokojowe ciesza sie obecnie nieco mniejszym zainteresowaniem nabywcdw niz lokale dwupokojowe, ale przy obecnej
ogdlnej sytuadji rynkowej sprzedaja sie bez wiekszych problemdw. Badania pokazuja, ze jest to na pewno bardzo perspektywiczny
segment rynku, szeroki popyt na takie mieszkania deklaruje ponad 48% respondentow.

Inaczej wyglada sytuacja lokali czteropokojowych, stanowigcych obecnie 17,4% rynku. Stosunkowo niski popyt deklarowany (szeroki
popyt deklarowany szacujemy na ok. 10%) réownowazony jest przez popyt potencjalny (18%), a przede wszystkim popyt transakcyjny,
ktéry siega niemal 12%. Oznacza to, ze lokale czteropokojowe przekonujg do siebie nawet osoby, ktére nie braty pod uwage zakupu
takiego mieszkania.

Ciekawie przedstawia sie sytuacja kawalerek. Stanowig one okoto 9% rynku, niemniej jednak tylko 3% respondentéw wskazuje na chec
zakupu tylko i wyfgcznie lokalu jednopokojowego, a w ogodle rozwaza zakup kawalerki niemal 6% respondentow. Natomiast dane
z serwisu www.tabelaofert.pl pokazujg, ze kawalerki sa chetnie kupowane, a popyt na nie zdecydowanie przewyzsza podaz. Lokale
jednopokojowe, stanowigce 8,9% podazy, majg ponad 9,6% udziatu w ogladalnosci serwisu i generuja 14% zgtoszer ogétem. Oznacza
to, ze cho¢ respondenci (na wczesnym etapie poszukiwania mieszkania) nie zastanawiaja sie jeszcze nad zakupem takich mieszkan,
to w zderzeniu z ofertg rynkowa akceptuja ja bardzo chetnie, w efekcie czego kawalerki staja sie bardzo poszukiwanym towarem.
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wykres:preferowana ilos¢ pokoi
zro6dto: redNet Property Consulting




Rzuty

Najmniej wskazan uzyskato mieszkanie widoczne na rzucie nr 3. Jest to jedyny lokal, w ktérym kuchnia nie ma swojego okna.
Najpopularniejsze okazato sie mieszkanie przedstawione na rzucie nr 1. Kuchnia nie jest wprawdzie wydzielona, ale ma swoje okno.
Lokal ma najmniejszy przedpokdj, jednak zaplanowano w nim miejsce na az dwie szafy wnekowe.

rzut 1 rzut 3
38,1% 9,5%

rzut 2 rzut 4
28,6% 23,8%

wykres: najlepszy rzut mieszkania 1-pokojowego
zro6dto: redNet Property Consulting




Cena metra kwadratowego

Mieszkania o cenie mkw. do 5 000 zt s3 najbardziej poszukiwanym segmentem cenowym rynku. Lokale o cenie od 5 000 do 5 500 zt
to segment wzglednej réwnowagi cenowej, co oznacza ze sprzedajg sie generalnie tak szybko jak srednia rynkowa. Mieszkania o cenie
od 5 000 zt do 8 000 zt sprzedaja sie wolniej niz inne segmenty cenowe. Segment luksusowy (ceny powyzej 8000 z}) rzadzi sie swoimi
wiasnymi prawami, niezaleznymi od ceny, generalnie jednak jego zachowanie nie odbiega od $redniej rynkowej.
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wy kres: maksymalna akceptowana cena mkw.
zrodto: redNet Property Consulting



Wykonczenie pod klucz

Zainteresowanie zakupem lokalu wykonczonego pod klucz zgtasza ok. 47% potencjalnych nabywcow mieszkan w Warszawie.
Niemal tyle samo oséb (45%) wyklucza takg mozliwosé. W pordwnaniu z badaniem przeprowadzonym jesienig 2005 roku nastgpity
niewielkie zmiany. Doszto do kosmetycznego spadku zainteresowania wykonczeniem pod klucz. Zmniejszyta sie takze ilos¢ oséb
nie zastanawiajacych sie nad tg opcja. Jednoczesnie zwiekszyta sie nieco grupa klientdw, ktérzy odrzucaja mozliwosé zakupu mieszkania
wykonczonego pod klucz.
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: raport - jesien 2005 . raport - wiosna 2006

wykres: zakup lokalu wykornczonego pod klucz (popyt deklarowany)
zro6dto: redNet Property Consulting

Sposéb finansowania

Porownanie preferencji klientéw w zakresie sposobu finansowania zakupu dowodzi, ze grupa oséb planujacych wylozenie pienie-
dzy jedynie z wiasnego portfela nie ulegta zmianie, a jej udziat w popycie deklarowanym utrzymat sie na poziomie 15%. Oznacza to,
ze w az 85% transakcji na rynku mieszkaniowym udziat beda miaty banki. W ciagu pét roku zdecydowanie wzrosto znaczenie instytu-
¢ji finansowych. Obecnie petne finansowanie kredytem planowane jest przez 32% ankietowanych, podczas gdy 6 miesiecy temu taki
zamiar deklarowato 22% nabywcéw.
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wykres:sposob finansowania zakupu lokalu w Warszawie (popyt deklarowany)
zrodto: redNet Property Consulting




Wskazniki rynku redNet Property Group

Czas oczekiwania na mieszkanie

W ciggu ostatnich dwdéch lat sredni czas oczekiwania na mieszkanie wzrdst znacznie w trzech najwazniejszych miastach w Polsce
- Warszawie, Krakowie i Wroctawiu. Wskaznik ten mowi nam, ile statystycznie srednio dni czeka¢ bedziemy na mieszkanie kupowane
na rynku pierwotnym. W Krakowie wskaznik ten wynosi blisko 500 dni co oznacza, ze na rynku tym wprowadzane wczesniej
do sprzedazy inwestycje zostaty wyprzedane, a kupi¢ mozna jedynie mieszkania o odlegtych terminach realizacji. Oznacza to rowniez,
ze Krakéw jest obecnie najbardziej niezréwnowazonym rynkiem mieszkaniowym w Polsce. Dla przeciwwagi, w Tréjmiescie deweloperzy
reagujg dynamicznie na zmiany rynkowe i szybko dostarczajg podaz nowych projektéw, stad duzo tatwiej tutaj o zakup nowego
mieszkania.
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wykres: Sredni czas oczekiwania na mieszkanie (w dniach)
zrodto: redNet Property Consulting
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wykres:éredni czas oczekiwania na mieszkanie (w dniach) - trend
zrodto: redNet Property Consulting



Wskaznik dostepnosci oferty

Dostepnos¢ oferty jest doskonatym wskaznikiem koniunktury, opracowanym przez redNet Property Group. Okresla on dostepnosc
mieszkan na rynku, ktére mozna kupic i od razu sie do nich wprowadzi¢. Pokazuje on procentowy udziat takich ofert w ogélnej ofercie
sprzedazy. Wida¢, ze w ciagu ostatnich dwdch lat nastapita dramatyczna wyprzedaz takich mieszkan, zwtaszcza w Krakowie i we Wrocta-
wiu, gdzie wskaZznik ten spadt ponizej 0,5%! Oznacza to, ze znalezienie w tych miastach gotowego mieszkania graniczy z cudem.
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wykres: wskaznik dostepnosci oferty
zrodto: redNet Property Consulting
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wy kres:wskaznik dostepnosci oferty - trend
zro6dto: redNet Property Consulting




Spis tresci

Lokalny rynek na tle regionu

Wojewodztwo

Perspektywy rozwoju

Obszar metropolitalny

Obszar

Sita nabywcza

Skala budownictwa

Inwestycje infrastrukturalne
Perspektywy rozwoju aglomeracji

Budownictwo

Wprowadzenie
Zasoby mieszkaniowe
Wiek zasobow
Polityka planistyczna
Skala budownictwa

Czynniki ksztattujgce popyt

Wskazniki makroekonomiczne
Demografia
Finansowanie zakupu

Czynniki ksztattujgce popyt na poszczegolne obszary miasta.

Sita lokathego popytu

Struktura istniejacych zasobow

Inwestycje infrastrukturalne

Podaz terendw pod budownictwo mieszkaniowe
Perspektywy rozwoju

Profil klienta

Plec nabywcy

Plec nabywcow - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Plec nabywcow - zakup w celu poprawy wiasnych warunkéw mieszkaniowych

Plec nabywcow - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich

Plec nabywcow - zakup w celach inwestycyjnych

Plec nabywcow - klienci planujacy zakup lokalu wykoriczonego pod klucz

Plec nabywcow - klienci nie planujacy zakupu lokalu wykoriczonego pod klucz

Wiek klienta

Wiek nabywcow - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Wiek nabywcow - zakup w celu poprawy wiasnych warunkéw mieszkaniowych

Wiek nabywcow - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich

Wiek nabywcow - zakup w celach inwestycyjnych

Stan cywilny ankietowanych

Sytuacja rodzinna klientow

Wiek posiadanych dzieci

Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych

Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - zakup w celu poprawy wiasnych warunkdw mieszkaniowych.
Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich.
Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - zakup w celach inwestycyjnych

Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - klienci planujacy zakup lokalu wykoriczonego pod klucz.
Miesieczne dochody gospodarstwa domowego netto w ztotych - klienci nie planujacy zakupu lokalu wykoriczonego pod klucz
Okres zamieszkania w miescie, w ktorym planowany jest zakup

Obecna sytuacgia okalowa klientow

Miejsce zamieszkania wg kddu pocztowe:

Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow

Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto do 3 000 zt

Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto od 3 000 do 7 000 zt
Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto ponad 7 000 zt
Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni do 55 mkw

Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni od 55 do 80 mkw
Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 mkw
Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci planujacy petne finansowanie ze $rodkéw wiasnych

Aktualna sytuacja mieszkaniowa nabywcow - klienci planujacy petne finansowanie kredytem mieszkaniowym

Sytuacja 0sob poaadamcxch juz mieszkanie lub dom
Miejsce zamieszkania wg kodu pocztowego (osoby posiadajace mieszkanie lub dom)

Powdd zakupu mieszkania

Powod zakupu mieszkania - kobiety

Powod zakupu mieszkania - mezczyzni

Powod zakupu mieszkania - osoby stanu wolnego, bezdzietne i nie planujace dzieci w najblizszym czasie
Powod zakupu mieszkania - osoby w zwigzkach posiadajace dzieci lub planujace je mie¢ w najblizszym czasie
Powod zakupu mieszkania - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni do 55 mkw

Powod zakupu mieszkania - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni od 55 do 80 mkw

Powod zakupu mieszkania - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 mkw

Powod zakupu mieszkania - klienci planujacy petne finansowanie ze srodkéw wiasnych

Powod zakupu mieszkania - klienci planujacy petne finansowanie kredytem mieszkaniowym

Sytuacja 0soOb nie posiadajgcych wtasnego mieszkania
Miejsce zamieszkania
Miejsce zamieszkania nabywcow wg kodu pocztowego (osoby nie posiadajace wiasnego lokalu)

Sytuacja 0sob, ktore nie posiadajg wtasnego mieszkania i wynajmujg lokal
Migjsce zamieszkania nabywcow wg kodu pocztowego (osoby nie posiadajace whasnegd lokalu i wynajmujace mieszkanie )

llo$¢ pokoi w wynajmowanym lokalu

llo$¢ oséb mieszkajacych w wynajmowanym lokalu

Wysokos¢ czynszu ptaconego whascicielowi mieszkania (tylko odstepne, bez czynszu)

Wysokos¢ czynszu ptaconego do spétdzielni lub wspéinoty



Preferencje kupujgcych
Preferencje kupujacych - lokalizacja

Preferowane miasto

Preferowana dzielnica

Preferowana dzielnica - kobiety

Preferowana dzielnica - mezczyzni

Preferowana dzielnica - klienci w wieku do 27 lat

Preferowana dzielnica - klienci w wieku od 27 do 40 lat

Preferowana dzielnica - klienci w wieku 40 lat i starsi

Preferowana dzielnica - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Preferowana dzielnica - zakup w celu poprawy wiasnych warunkéw mieszkaniowych
Preferowana dzielnica - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich
Preferowana dzielnica - zakup w celach inwestycyjnych

Preferowana dzielnica - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni do 55 mkw.
Preferowana dzielnica - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni od 55 do 80 mkw.
Preferowana dzielnica - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 mkw.
Warszawa - preferowane lokalizacje wg mapy.

Warszawa - odrzucane lokalizacje wg mapy.

Preferencje kupujacych - wielkosc mieszkania
Preferowana ilos¢ pokoi

Preferowana ilos¢ pokoi - kobiety

Preferowana ilos¢ pokoi - mezczyzni

Preferowana ilos¢ pokoi - klienci w wieku do 27 lat

Preferowana ilos¢ pokoi - klienci w wieku od 27 do 40 lat

Preferowana ilos¢ pokoi - klienci w wieku 40 lat i starsi

Preferowana ilos¢ pokoi - osoby stanu wolnego, bezdzietne i nie planujace dzieci w najblizszym czasie
Preferowana ilos¢ pokoi - osoby w zwigzkach posiadajgce dzieci lub planujace je mie¢ w najblizszym czasie
Preferowana ilos¢ pokoi - klienci nie posiadajacy wiasnego lokalu

Preferowana ilos¢ pokoi - klienci posiadajacy wiasny lokal

Preferowana ilos¢ pokoi - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Preferowana ilos¢ pokoi - zakup w celu poprawy wiasnych warunkéw mieszkaniowych
Preferowana ilos¢ pokoi - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich
Preferowana ilos¢ pokoi - zakup w celach inwestycyjnych

Preferowana powierzchnia lokalu

Preferowana powierzchnia lokalu 1-pokojowego

Najlepszy rzut mieszkania 1-pokojowego

Minimalna liczba tazienek w lokalu 1-pokojowym

Rozwigzania projektowe fazienki w lokalu 1-pokojowym

Minimalna powierzchnia tazienki w lokalu 1-pokojowym

Rozwigzania projektowe kuchni w lokalu 1-pokojowym

Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) funkcjonalnosci rozktadu lokalu 1-pokojowego
Preferowana powierzchnia lokalu 2-pokojowego

Najlepszy rzut mieszkania 2-pokojowego

Minimalna liczba tazienek w lokalu 2-pokojowym

Rozwigzania projektowe fazienki w lokalu 2-pokojowym

Minimalna powierzchnia tazienki w lokalu 2-pokojowym

Rozwigzania projektowe kuchni w lokalu 2-pokojowym

Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) funkcjonalnosci rozktadu lokalu 2-pokojowego
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia garderoby w lokalu 2-pokojowym
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia spizarni w lokalu 2-pokojowym
Preferowana powierzchnia lokalu 3-pokojowego

Najlepszy rzut mieszkania 3-pokojowego

Minimalna liczba tazienek w lokalu 3-pokojowym

Rozwigzania projektowe fazienki w lokalu 3-pokojowym

Minimalna powierzchnia tazienki w lokalu 3-pokojowym

Rozwigzania projektowe kuchni w lokalu 3-pokojowym

Minimalna powierzchnia salonu w lokalu 3-pokojowym

Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) funkcjonalnosci rozktadu lokalu 3-pokojowego
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia garderoby w lokalu 3-pokojowym
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia spizarni w lokalu 3-pokojowym
Preferowana powierzchnia lokalu 4-pokojowego

Najlepszy rzut mieszkania 4-pokojowego

Minimalna liczba tazienek w lokalu 4-pokojowym

Rozwigzania projektowe fazienki w lokalu 4-pokojowym

Minimalna powierzchnia tazienki w lokalu 4-pokojowym

Rozwigzania projektowe kuchni w lokalu 4-pokojowym

Minimalna powierzchnia salonu w lokalu 4-pokojowym

Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) funkcjonalnosci rozktadu lokalu 4-pokojowego
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia garderoby w lokalu 4-pokojowym
Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) uwzglednienia spizarni w lokalu 4-pokojowym

Preferencje kupujacych - cena lokalu
Maksymalna akcep cena catkowita lokalu

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - kobiety

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - mezczyzni

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto do 3 000 zt

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto od 3 000 do 7 000 zt
Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto ponad 7 000 zt

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci nie posiadajacy wtasnego lokalu

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci posiadajacy wiasny lokal

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni do 55 mkw

Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni od 55 do 80 mkw.
Maksymalna akceptowana cena catkowita lokalu - klienci planujacy zakup lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 mkw.
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - kobiety

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - mezczyzni

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - osoby stanu wolnego, bezdzietne i nie planujace dzieci w najblizszym czasie
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - osoby w zwiazkach posiadajace dzieci lub planujace je mie¢ w najblizszym czasie
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto do 3 000 zt
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto od 3 000 do 7 000 zt
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto ponad 7 000 zt
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - klienci nie posiadajacy wiasnego lokalu

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - klienci posiadajacy wiasny lokal

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkani

Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - zakup w celu poprawy wiasnych warunkéw mieszkaniowych
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich
Maksymalna akceptowana cena metra kwadratowego - zakup w celach inwestycyjnych




Preferencje kupumcych Rozwiazania projektowe
Minimalna liczba %anemek

Rozwia: pr

Minimalna pOW|erzchma fazienki

Rozwiazania projektowe kuchni

Rozwigzania projektowe kuchni - kobiety

Rozwigzania projektowe kuchni - mezczyzni

Minimalna powierzchnia salonu

Minimalna powierzchnia balkonu, tarasu lub loggi
Elementy kupowane razem z mieszkaniem

Liczba kondygnacji aktualnie zamieszkiwanego budynku
Preferowana kondygnacja

Preferowana wysokos¢ zabudowy

Preferowana ilos¢ poziomow

Preferencje kupu;qcych krytena wyboru

Wptyw na wybor od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) czy ych atrakcyjnos¢ mieszkania
Rozkfad mieszkania

Zachowanie prywatnosci (sasiedztwo innych budynkdw)

Zachowanie prywatnosci (sasiedztwo windy, klatki schodowej)

Nastonecznienie mieszkania

Widok z okien

Oddalenie od ruchliwych ulic (hatas)

Balkon

Wptyw na wybdr od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) czynnikdw okreslajacych standard mieszkania

Drzwi wejsciowe antywtamaniowe

Okna drewniane

Ogrod zimowy

Wideofon

Klimatyzacja

Garderoba

Spizarnia

Wplyw na wyboér od 1 (maty) do 7 (bardzo duzy) czy
Bliskos¢ szkot/przedszkoli

Bliskos¢ szkot/przedszkoli - klienci w wieku do 27 lat
Bliskos¢ szkot/przedszkoli - klienci w wieku od 27 do 40 lat
Bliskos¢ szkot/przedszkoli - klienci w wieku 40 lat i starsi
Blisko$¢ terenow zielonych

Blisko$¢ centrow handlowych

Bliskos¢ przystankow autobusowych/tramwajowych
Bliskos¢ metra

Wptyw na wybor od 1 (maly) do 7 (bardzo duzy) czynnikéw okr:
Catodobowa ochrona

Catodobowy monitoring

Teren ogrodzony

Basen na terenie budynku lub osiedla

Ustugi na terenie budynku lub osiedla (sklep, fryzjer...)

Elewacja budynku wykoriczona kamieniem

Powierzchnie wspdlne wykoriczone elementami kamienia/drewna
llos¢ mieszkan na pietrze

Preferenqe kupnng%:lxch - wykonczenie pod klucz

Zainteresowanie zakupem lokalu wykon

Obawy zwia: kupem lokalu wyk pod klucz

Obawy zwiazane z zakupem lokalu wykonczonego pod klucz (osoby rozwazajace zakup lokalu wykorczonego)

Obawy zwigzane z zakupem lokalu wykonczonego pod klucz (osoby nie rozwazajace zakupu lokalu wykoriczonego)

Czynniki mogace przek ¢do pu lokalu wykon go pod klucz

Czynniki mogace przekonac do zakupu lokalu wykoriczonego pod klucz (osoby rozwazajgce zakup lokalu wykoriczonego)

Czynniki mogace przekonac do zakupu lokalu wykoriczonego pod klucz (osoby nie rozwazajace zakupu lokalu wykoriczonego lub nie zastanawiajace sie jeszcze nad taka opcja)

Skorzystanie z wykoriczenia pod klucz oraz wyposazenia kuchni dostarczonego przez dewelopera przy mozliwosci finansowani kredytem mieszkaniowym

Skorzystanie z wykoniczenia pod klucz oraz wyposazenia kuchni dostarczonego przez dewelopera przy mozliwosci finansowania kredytem mieszkaniowym (osoby rozwazajace zakup lokalu wykoriczonego)
Skorzystanie z wykoriczenia pod klucz oraz wyposazenia kuchni dostarczonego przez dewelopera przy mozliwosci finansowania kredytem mieszkaniowym (osoby nie rozwazajace zakupu lokalu
wykoriczonego lub nie zastanawiajace sie jeszcze nad taka opcja)

Elementy, ktore powinno obejmowac wykoriczenie

Akceptowana dopfata (w ztotych za metr kwadratowy) za wykorczenie pod klucz

Finansowanie zakupu

Sposdb finansowania zakupu

Sposob finansowania zakupu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto do 3 000 zt

Sposob finansowania zakupu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto od 3 000 do 7 000 zt
Sposob finansowania zakupu - klienci z gosp. domowych o dochodzie netto ponad 7 000 zt
Sposob finansowania zakupu - klienci nie posiadajacy wtasnego lokalu

Sposob finansowania zakupu - klienci posiadajacy wiasny lokal

Sposob finansowania zakupu - zakup w celu zmiany miejsca zamieszkania

Sposob finansowania zakupu - zakup w celu poprawy wiasnych warunkdw mieszkaniowych
Sposob finansowania zakupu - zakup w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich bliskich
Sposob finansowania zakupu - zakup w celach inwestycyjnych

Preferowana waluta kredytu mieszkaniowego

Maksymalna miesieczna rata kredytowa (w ztotych)

Planowana wysoko$¢ wkiadu wiasnego (w ztotych)

Obcigzenie na hipotece obecnie zamieszkanego lokalu

Kwota, jaka obciazona jest hipoteka

Konkurencja ze strony rynku wtérnego

Mozliwos¢ zakupu lokalu na rynku'wtornym
Preferowany termin wprowadzenia sie do nowego lokalu

okr acych atrakcyjnos¢ lokalizacji

d

d inwestycji
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